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EiendomsMegIero

Kigpekontrakt

om rett til eierseksjon bolig pa eiertomt

7

Oppdragsnr: 5230220221
Omsetningsnr: Meglers org. nr. 833 384 252

Kontraktens bestemmelser utfylles av Bustadoppf@ringslova av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.
Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfgring og hvor
avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1. Partene

Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer

Peab Bolig Prosjekt AS Postboks 143, 1325 Lysaker 990 892 385

TIf: 917 70 960 / E-post: inger.kirkestuen.foss@peab.no

heretter kalt selger, og
heretter kalt kjgper har i dag inngatt felgende kjgpekontrakt:

2. Salgsobjekt og tilbehgr

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie med tilhgrende balkong/terrasse/uteareal.
Boligen ligger pa gnr. 3, bnr. 1373 pa eiet tomt i Moss kommune.

Adresse: Peer Gynts vei 73 og 75, 1535 Moss (Det kan bli endring i adresse).

Kontraktsobjektet benevnes i fortsettelsen som "Boligen".

Hjemmelshaver til eiendommen er: Peab Eiendomsutvikling AS.

EiendomsMegler 1 @stfold Akershus AS Avdeling Moss Besgksadresse
Foretaksregisteret NO 833 384 252 Telefon 480 14 801 Varnaveien 43 E
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Selger besgrger og bekoster seksjonering. Seksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt nar seksjonering er
gjennomfgrt, senest innen overtagelse. Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr. C-101.

Til boligen medfglger:

e Garasjeplass(er), antall: X. (plassering tildeles v/overtagelse)

e 1 Sportsbod i sameiets fellesareal (plassering tildeles v/overtagelse)

Selger forbeholder seg retten til a avgjgre hvordan organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli. Dette kan bli
spkt organisert som tilleggsdel(er) til kigpers boligseksjon, skilles ut som en egen naeringsseksjon, eller bli lagt som
fellesareal med vedtektsfestet midlertidig bruksrett uten endring av prisen. Selger forbeholder seg retten til a fordele
parkeringsplassene. Det er selgers ansvar a gjennomfgre overskjgtingene. Parkeringskjeller og Fellesareal anses som
overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til a
foreta pro et contra avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Boligen ligger i salgtrinn I, som er siste salgstrinn.
Prosjektet er planlagt med 52 enheter i to salgstrinn, til sammen 104 enheter.

Boligene leveres som angitt i prosjektinformasjon, leveransebeskrivelse, romskjema, og tegninger som inngar i
prospektet. Kjpper er kient med disse og fglger som vedlegg til denne kontrakt. | tillegg kommer eventuelle skriftlige
endringer og tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom selger eller den selger har utnevnt og kjgper.

Selger kan foreta ngdvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som fglge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer Boligens forutsatte
standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjgr ikke en mangel, og gir ikke kjgper rett til
prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder
leveransebeskrivelsen foran tegninger og gvrige illustrasjoner og informasjon i prospektet.

Kjgper har ved gjennomgaelse av kjgpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens forelgpige tomtegrenser, samt
regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for omradet. Endelige tomtegrenser og tomteareal fastsettes av Moss
kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar det gjelder endelige tomtegrenser og areal.

Kjgper er kjent med at det med Boligen medfglger et ansvar for a dekke eiendommens andel av de manedlige
felleskostnadene. Boligens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert til kr. 41,- pr. kvm.
BRA, inkl. fyring og varmtvann, samt kr. 500,- for kabel-TV/bredband og kr. 200,- for garasjeplass det fgrste

driftsaret. Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks,
vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge
av endringer i budsjettpostene.

EiendomsMegler 1 @stfold Akershus AS Avdeling Moss Besgksadresse
Foretaksregisteret NO 833 384 252 Telefon 480 14 801 Varnaveien 43 E
www.eiendomsmeglerl.no E-post firmapost.moss@eiendomsmeglerloa.no 1501 Moss



EiendomsMegIero

3. Kjgpesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjgpesum kr. 0, heretter kalt "Kjgpesummen", som gjgres opp pa fglgende mate:

Forskudd ved kontraktsunderskrift/selgers garantistillelse: kr. 0,00
3 virkedager for overtakelse innbetales: kr. 0,00
Til sammen: kr. 0,00

Kigpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader, tilknytningsavgift
til offentlig vann og avlgp, elektrisitet og mva.

| tillegg til Kispesummen skal kjgper betale fglgende omkostninger jf. salgsoppgave senest 3 virkedager fgr overtakelse:

Til sammen: kr. 0,00

Kjgpesum og omkostninger, i alt: kr. 0,00

Dersom kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palgper kr. 585,- pr. panterett. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer, samt at Statens Kartverk godtar tomteverdi pr. bolig.

| tillegg skal kjgper betale inn startkapital til sameiet, tilsvarende 3 mnd. fellesutgifter.

Selger forbeholder seg retten til 3 kredittsjekke kjgpere som misligholder innbetalingene.

4. Selgers plikt til 3 stille garantier
Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter Bustadoppfgringslova § 12.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i Bustadoppfgringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det tilstrekkelig
at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille garanti fgr
byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst
3 % av Kjgpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra en finansinstitusjon som har rett til a tilby slik
tjeneste i Norge. Garantien kan stilles i form av samlegaranti til sameiet eller for den enkelte seksjon .

Dersom selger gnsker 3 disponere Kjppesummen fgr skjgtet er tinglyst ma selger stille garanti jf. § 47 i
Bustadoppf@ringslova.
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5. Oppgjor
Oppgjgret mellom partene foretas av oppgjgrsavdelingen til megler. Alle dokumenter til bruk i oppgj@ret oversendes

EiendomsMegler 1 @stfold Akershus, Postboks 130, 1501 MOSS. TIf 48 01 48 03 /e-post:
oppgjor@eiendomsmeglerloa.no.

Kjgper er ansvarlig for at kjgpesum og omkostninger innbetales uoppfordret innen forfall. Alle innbetalinger som er
nevnt i denne kontrakt innbetales til EiendomsMegler 1 @stfold Akershus AS,

Eiendomsmeglerl Oppgj@r, kontonummer: 1080 07 41888, KID: 523022022124. Evt. ma innbetalingen
merkes: 5230220221

Seksjonen overskjgtes til kjgper fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse. Kjgper har ingen plikt til
innbetale noen del av Kjgpesummen fgr selger har stilt entreprengrgaranti etter Bustadoppfgringslova § 12. Det
innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter
Bustadoppfgringslova § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til eiendommen.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper. Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd,
er forskuddet a anse som selgers penger nar lovens vilkar om a sikre kjgper er oppfylt. Nar selger har oppfylt vilkarene
om 3 stille garantier etter Bustadoppfgringslova §§ 12 og 47 godskrives derfor selger renter av innestaende pa
klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og selger
godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr, jf
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Partene gir oppgjgrsavdelingen ugjenkallelig fullmakt til a foreta endelig oppgjor etter denne kontrakt og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angadende oppgjgret skal rettes hit. Kigpesum regnes ikke som betalt fgr
Kjgpesummen, omkostninger og oppgjeér for eventuelle utfgrte endringer er registrert innbetalt pa

megler sin klientkonto, samt at megler/oppgj@rsavdelingen har mottatt kjgpers panterett i korrekt utfylt, undertegnet
og bevitnet stand. Dato for renteberegning mellom partene avhenger av bade mottak og valutering, og skjer etter
bestemmelsene i Bufl. § 14 d. jf. § 46.

6. Heftelser
Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Pengeheftelser som ikke skal fglge med eiendommen, skal slettes for selgers regning. De servituttene som i dag
er tinglyst pa eiendommen, fglger med ved salg.
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Selger opplyser at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a underrette megler dersom slike forretninger blir
avholdt innen tinglysing av skjgtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til  betale alle avgifter m.v. som vedrgrer
eiendommen og som er forfalt eller forfaller f@r overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet grunnboksutskrift
som det ikke er avtalt at kj@per skal overta.

Selger har rett til 3 tinglyse nye heftelser pa eiendommen som fglge av krav fra det offentlige, herunder heftelser som
gjelder vei, vann og avlgp, naboforhold eller annet vedrgrende sameiet.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 § 31. Dessuten har kommunen legalpant
(lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eiendomsskatt og enkelte szrlige eiendomsavgifter og — gebyrer, jf.
Panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjpte til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares hos megler, som
foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger og oppgjgr for utfgrte tilleggsarbeider
og endringer.

Eiendommen overskjgtes til den kjgper som kjgpekontrakten utpeker. In blanco skjgter aksepteres ikke. Kjgper ma
godtgjore at kjgpet ikke er i strid med Eierseksjonslovens § 23.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder pa et belgp minst tilsvarende
Kispesummen for alle boligene i prosjektet. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklaering.
Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er avsluttet og
skjgtet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma snarest, og i
god tid fgr overtakelse, overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. Selgers mangelsansvar og kjgpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
Bustadoppfgringslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger som
beskrevet i § 27.
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Foreligger det mangel, kan kjgper gjgre gjeldende slike krav som fglger av Bustadoppf@ringslova §§ 29 flg., herunder
retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar som beskrevet i
Bustadoppfgringslova.

Kjgper mister retten til a gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt skriftlig reklamasjon til selger i trad
med Bustadoppfgringslova § 30. Reklamasjonen ma ogsa oversendes selgers garantist for at reklamasjonen kan stilles
mot garanti.

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjgper har rett til 3 kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen som er avtalt, og som ikke
i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for rasjonell giennomfgring av
byggearbeidene. Det er viktig a vaere oppmerksom pa at det a kjgpe en bolig i et nytt boligprosjekt fordrer
standardiserte Igsninger. Selv sma endringer kan derfor veere teknisk vanskelige & gjennomfgre. Kjgpers muligheter og
begrensninger i a gjgre tilvalg eller endringer i Boligen er beskrevet ngye i salgsprospektet under punktet "Tilvalg og
endringer". Kjgper har gjort seg kjent med- og aksepterer dette.

Selger har ikke plikt til & utfgre endringer/tilleggsbestillinger som medfgrer konsekvenser for gvrige kjgpere eller til
utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle valgmuligheter for angitte leveranser. Tilvalgsmenyen vil
inneholde opplysninger om priser, frist for bestilling samt eventuell betydning for overtakelsestidspunktet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg skal skje skriftlig.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pa samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene: Endringene
innebaerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte endringer og tilvalg.
Det er ogsa etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av Boligen og kjgper kan forholde seg til selger
ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til endringene. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av
selger eller den selger matte oppnevne og betales direkte til meglers klientkonto.

10. Medlemskap i sameiet

Ved erverv av Boligen blir kjgper medlem av sameiet , som opprettes av boligeierne. Sameiet administrerer
fellesinteressene, herunder driften av utomhus anlegg og fellesarealer.

Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til & vaere medlem av sameiet .

Kjgper plikter a rette seg etter sameiets vedtekter , samt betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for
eiendommen fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av sameiet i konstituerende mgte.
Regler for styring og drift av boligsameiet fglges av Eierseksjonsloven (jf. pkt. 15).
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Selger har engasjert OBOS Eiendomsforvaltning som forretningsfgrer for sameiet.

11. Overtakelse

Selger planlegger a ferdigstille 3. kvartal 2024, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og utlgser

ikke krav pa dagmulkt. Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen, skal selger innen 14 dager fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vaere lenger enn 4 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 8 uker fgr ferdigstillelse av Boligen skal selger gi kjgper skriftlig
melding om endelig overtakelsesdato.

Selgeren skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til det avtalte overtakelsestidspunkt. Ved
forsinket overtagelse har kjgper krav pa dagmulkt pa 0,75 promille av Kjgpesummen for maksimalt 100 dager, jf.
Bustadoppfa@ringslova § 18. | de tilfeller som fremgar av bustadoppfgringslova §§ 19 og 22 kan kjgper kreve erstatning
for tap som overstiger dagmulkten. Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i Bustadoppfgringslova §
11 er oppfylt.

Overtakelsesperioden og overtakelsesdatoen er forpliktende og dagmulktsbelagte frister.

Dersom utfgrelsen av arbeid under kontrakten forhindres som fglge av korona-viruset, kan dette
gi selger rett til forlengelse av alle frister i kontrakten. Dette vil i sa fall bli varslet szerskilt.

Selger vil innkalle til en forhandsbefaring som skal avholdes ca. 2 uker fgr arbeidene vil veere fullfgrt, hvor Boligen
besiktiges av kjgper og selger i fellesskap. Selger fgrer referat fra forhandsbefaringen.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter Bustadoppfgringslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives
protokoll fra overtakelsesforretningen. Pa protokollen skal det noteres eventuelle mangler og den skal undertegnes av
begge parter. Overtakelsesforretning kan gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder pa
fellesarealer og utomhusarbeider.

| de tilfellene det er to eller flere selgere eller kjgpere til eiendommen, forplikter hver av partene hverandre selv om
bare en representant fra hver side mgter pa overtakelsen og undertegner overtakelsesprotokollen. Dersom en av
partene unnlater 3@ mgte til befaringen uten gyldig grunn, kan den andre parten avholde denne alene, herunder
undertegne protokollen. Unnlatelse fra @ mgte gir ikke kjgper rett til 8 nekte overtakelse.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter, herunder utgifter til ngdvendig oppvarming og
oppebeerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjgper i ryddig og byggerengjort stand, dvs ryddet og stgvsugd, men ikke
utvasket. Eiendommen overleveres uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjgper.
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Boligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kigper. Kigper kan ikke ta Boligen i bruk
dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har rett til 8 nekte overtagelse frem til den er utstedt.
Av midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som ma ferdigstilles fgr ferdigattest kan gis.

Selger foretar overtakelse av fellesarealer med sameiets styre eller personer utpekt av beboerne. Sa snart arbeidene
er ferdigstilt, skal selger innkalle Boligsameiets styre til ferdigbefaring. Det skal fgres protokoll og evt. mangler og
gjenstaende arbeider som skal utbedres av selger skal noteres. Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider skal
ogsa protokolleres. Som sikkerhet for ferdigstillelse av gjenstaende arbeider kan partene avtale at det skal
deponeres et belgp pa meglers klientkonto inntil arbeidene er utfgrt.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og
senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Skulle denne situasjonen oppsta, er megler forpliktet etter
Eiendomsmeglingsloven til 3 gjgre kjsper oppmerksom pa at det bgr etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav.
Megler skal deretter bista partene med a etablere et sikkerhetsarrangement som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen . Overtar kjgper ikke til
fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale Kjgpesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjgr eller er til sjenanse for
innflytting eller bruk.

Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til 8 ha stdende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten gjelder ogsa sa lenge byggearbeidene pagar.
Eventuelle skader dette matte pafgre eiendommen, skal selger snarest utbedre.

12. Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til Bustadoppfgringslova, kan forbrukeren etter lovens kapittel IV:

a. holde igjen vederlag etter Bustadoppfg@ringslova § 31,

b. kreve mangelen rettet etter Bustadoppfgringslova § 32, kreve prisavslag etter § 33, eller heve
kjspekontrakten etter § 34,

c. kreve erstatning etter § 35.
Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved Boligen, ma kjgper reklamere skriftlig overfor selger

innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjgper plikter 3 iverksette de tiltak
som med rimelighet kan forlanges for @ begrense omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.
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Vil kjgper gjgre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart som mulig, jf. Bustadoppfgringslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, jf. Bustadoppf@ringslova § 30.

Mangler som er paberopt i rett tid vil bli utbedret av selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er fremsatt og
akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjgper.

13. Ettarsbefaring

Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar siden
overtakelsen, jf. Bustadoppf@ringslova § 16. Det skal f@res protokoll fra denne, som skal undertegnes av kjgper og
selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av Boligen, kan selger kreve at utbedring av
mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter ettarsbefaring.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene har for
Boligens bruksverdi, har selger rett til 3 gi kjgper prisavslag i stedet for a foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk av Boligen. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter reparasjoner som gar inn under vanlig
vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping nar materialvalg og
materialbehandling har veert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse eller andre
begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter kjgper seg til 3 gi selger og dennes representanter adgang til
eiendommen og mulighet for a gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager innen normal arbeidstid. Kjgper har
plikt til 3 kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel
hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister kjgper retten til utbedring.

Kjgper har ikke anledning til 3 sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med
mindre selger unnlater 3 rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at kjgper skriftlig har
varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.
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14. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med Bustadoppfgringslova § 17, kan
kjpper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i Bustadoppfgringslova §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vaere a holde
igien hele eller deler av Kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller 3 heve avtalen, pa naermere vilkar i
Bustadoppfgringslova. Kjgper ma i sa fall gi melding til selger om hevingskravet fgr overtakelse.

15. Kjgpers kontraktsbrudd

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve etter
Bustadoppfaringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet

i Bustadoppf@ringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan vaere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente
og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i Bustadoppfgringslova.

Manglende innbetaling utover 14 dager etter forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt tilfelle hvor
kjgper har utvist vesentlig mislighold rett, men ikke plikt, til 3 heve kjgpekontrakten og foreta dekningssalg. Kjgper vil
i et slikt tilfelle bli belastet for salgskostnader, en eventuell differanse ved lavere salgssum, samt eventuelt annet tap
som selger matte veere pafgrt. Ved heving har selger rett til erstatning for alle sine direkte og indirekte tap

jf. Bustadoppferingslova § 58, jf § 52, og oppgjer for utfgrt arbeid. Ved forsinket betaling vil selger kunne stanse
arbeidet med kjgpers eiendom selv om selger ikke hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling selv om kjgper har overtatt Boligen og/eller hjemmelen til
boligen.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Boligen fgr fullt oppgj@r har funnet sted, og ikke betaler fullt oppgjer
etter denne kontrakt, godtar kjgper utkastelse fra Boligen uten sgksmal og dom, jf. Lov om tvangsfullbyrdelse av 26.
juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for kigpesum.

16. Forsikring

Selger vil pa vegne av sameiet innga avtale om fullverdig bygningsforsikring fra overtakelsestidspunkt for
fellesarealer/fgrste bolig i prosjektet.

Forsikringssum for eventuell skade fgr overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest a utbedre skaden.

Kigper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og Igsgre.
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17. Selgers forbehold

Selger tar fglgende forbehold for giennomfgring av kontrakt:

e Det tas forbehold om at det innen 31.08.2023 er solgt tilstrekkelig antall boliger tilsvarende 60% i
salgsverdi/antall boliger.

e Det tas forbehold om at finansiering for prosjektet foreligger innen 31.08.2023.

e Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 31.08.2023 og at den er i henhold til
rammegodkjenning.

e Det tas forbehold om at avtale med Moss kommune vedrgrende pumpekum er avklart innen 31.08.2023.

e Det tas forbehold om at selgerens styrende organer beslutter igangsetting innen 31.08.2023.

Det gjgres oppmerksom pa at selger har sendt inn rammesgknad, men at rammegodkjenning ikke foreligger ved
salgsstart.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen angitte frister, eller det blir klart fgr dette tidspunkt

at forbeholdene ikke vil bli oppfylt innen fristen(e), har selger rett til 8 annullere kontrakten.
Kjgper skal i sa fall fa eventuelt innbetalt forskuddsbelgp inklusive opptjente renter som overstiger
1/2 rettsgebyr refundert av selger gjennom megler. Utover dette har selger intet ansvar overfor
kigper.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om underliggende forutsetninger ikke er
oppfylt. Selger skal uten ugrunnet opphold gi kjpper skriftlig melding om nar (dato) forbehold er bortfalt/frafalt
og informere om igangsettingsdato.

Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges. Kontraktens betingelser for gvrig er i et slikt tilfelle de samme.

18. Saerskilte bestemmelser

Dersom kjgper avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjgper avbestillingsgebyr, iht. buofl. §

54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av Kjppesummen. Dersom forbrukeren avbestiller etter

at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og erstatning i samsvar med buofl. § 52 og §
53. Det vil si at kjgper beerer all risiko ved avbestilling.

Kontrakten kan ikke paregnes a bli godkjent transportert og gjelder individuelt for hver kjgper.

Dersom kjgper gnsker a endre navn pa hvem som skal sta i skjgtet ved overtagelse internt i familien eller i eget
selskap og en slik endring godkjennes av selger, palgper det et gebyr stort kr. 20.000,-.
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Dersom kontrakten videreselges eller tillates transportert med dertil endring av kjgper pa skjstet, palgper det
et minimumsgebyr stort kr. 40.000,-. Et eventuelt videresalg ma gjennomfgres via prosjektets eiendomsmegler. Det
vil ikke bli gitt samtykke til transport av kjppekontrakten senere enn 2 -to- maneder fgr overtagelse.

Dersom denne kjgpekontrakt overdras av kjpper fgr ferdigstillelse, plikter den nye kjgperen a tre inn i alle de avtaler
som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjgper gjgres dog oppmerksom pa at han hefter for
dette kontraktsforhold inntil ny kjgper har signert alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp
som kjgper etter denne kontrakt har gjort. Kjgper har ikke anledning til 8 motsette seg overskjgting av Boligen til
seg, dersom han pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og
oppgjersbestemmelsene i kjspekontrakten.

Megler skal foresta videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende standardsatser. Denne sum kan trekkes av
kjgpers eventuelle innbetalinger.

Salgsprospektet er ikke bindende for Boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i salgsprospektet kan
fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men eventuelle endringer skal ikke ha innvirkning pa
forutsatt standard. Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og tegninger gjelde prosjektbeskrivelsen.

Kjgper er kjent med at grensene for eiendommen ikke er endelig fastsatt. Endelige tomtegrenser og tomteareal
fastsettes av Moss kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar det gjelder endelige
tomtegrenser.

Ferdsel pa byggeplassen i byggeperioden er beheftet med hgy grad av risiko og adgang til befaring kan av denne
grunn ikke paregnes. Fgr befaring pa byggeplass ma kjgper under alle omstendigheter gjgre avtale med selger pa
forhand og selgers representant ma vaere til stede under befaringen.

Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjgpekontrakten, skal partene sgke a lgse denne ved forhandlinger. Fgrer
ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved Boligens verneting. Partene kan
imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjgres ved voldgift etter reglene i Voldgiftsloven av 2004.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til 3
giennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av Straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c
kan megler stanse gjennomf@ringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette
vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres
medkontrahent.
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Peer Gynt Toppen Boligsameie

DRIFTSINNTEKTER

Felleskostnader (1) 2472 312
Oppvarming og varmt tappevann (2) 797 520
Kabel-tv (3) 624 000
Felleskostnader parkerings (4) 201 600
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 095 432
DRIFTSUTGIFTER

Revisjon -10 000
Forretningsfgrerhonorar -140 000
Styrehonorar -200 000
Arbeidsgiveravgift av styrehonorar -28 000
Drift og vedlikehold bygninger -200 000
Drift og vedlikehold heiser -100 000
@vrige drifts og vedlikeholdsavtaler (brannalarm, ventilasjon m.m.) -200 000
Drift og vedlikehold utvendig anlegg -75 000
Kabel-tv -624 000
Vaktmester / trappevask -300 000
P-kjeller -50 000
Konsulenttjenester -50 000
Elektrisk energi -100 000
Oppvarming / varmt tappevann -797 520
Forsikring -260 000
Kommunale avgifter, renovasjonsavgift -271 752
Kommunale avgifter, vann- og avigpsavgift -457 600
Andre driftskostnader -50 000
SUM DRIFTSUTGIFTER -3 913 872
ARSRESULTAT 181 560

FORUTSETNINGER

Antall boligseksjoner 104
Totalt areal BRA 6 646
Antall parkeringsplasser i p-kjeller 84
1 - Felleskostnader pr. mnd. pr. kvm. BRA kr 31
2- Oppvarming og varmt tappevann pr. kvm. pr. maned kr 10
3 - Kabel-tv- kr / mnd / seksjon (grunnpakke TV med internett) kr 500
4- Felleskostnader parkeringsplasser plass/mnd. kr 200

NB. Felleskostnadene fordeles etter eierbrak som er basert pa leilighetenes areal BRA.
Ved fastsettelse av brgk benyttes hele tall, der ordinaere avrundingsregler er benyttet

slik at 65,5 og hayere desimal blir 66.

| salgsprospektet er alle mal angitt uten desimal, slik at 65,9 blir 65.

Kommunale avgifter / eiendomsskatt

Kommunale avgifter bestar av vann- og avlgpsavgift og renovasjonsavgift.
Renovasjonsavgift er pt. Kr 2 613,- pr. seksjon pr. ar. Forutsetter nedgravd lgsning

Vann- og avlgpsavgift faktureres sameiet etter forbruk.

Eiendomsskatt vil bli belastet den enkelte eier direkte fra kommunen.
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Oppvarming / varmt tappevann

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil avhenge av energiprisene.
Energiprisene har over tid variert mye, og det méa paregnes store svigninger i prisen over tid.
Budsjettert belgp baseres pé prisnivaet de siste arene.

Det presiseres at de ekstreme energiprisene hasten 2021 / vinteren 2022 ikke er hensyntatt i sin helhet.

Kabel-TV / bredband

Hvilke produkter som leveres fra leverandar har endret seq vesentlig de siste arene.
Utbygger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.

Pris vil avhenge av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom

styret eller sameiermgatet inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Parkering

Det er 84 parkeringsplasser i sameiets p-kjeller. Organisering er ikke endelig avgjort,

men det blir antakelig laget et garasesameie.

Man far da en ideell andel i sameiet med rett til a parkere pa en bestemt p-plass.

Kostnadene til drift og vedlikehold fordeles pa alle eierne med likt belap pr. p-plass.

Det er mulighet for & koble seqg pa smart el-billadingsanlegg. Enhver kostnad for ladestasjon og
strom belastes eier.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfgre sameiet andre eller starre kostnader.

Budsjettet tar ikke hensyn til fremtidig starre vedlikehold

Starre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller laneopptak
Budsjettet tar utgangspunkt i priser pr. 2022

Det ma forventes at felleskostnadene oker i takt med generell prisvekst i fremtiden

OBOS Eiendomsforvaltning AS,31.01.2022
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PEER GYNTS VEG 73/83, vedtatt 04.05.2015

§1 AVGRENSNING
Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12 — 3.
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert 03. 07. 2014

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til felgende formal, jfr. Plan- og bygningsloven § 12 -5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5.1)
¢ Boligbebyggelse - lavblokkbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5.2)

e Veg

¢ Fortau

e (Gang- og sykkelveg

e Annen veggrunn - teknisk anlegg
® Annen veggrunn — grgntareal

Hensynssoner (PBL § 12-6)
e Stgysone (rgd sone iht. T-1442)

§3  FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

§ 3.1 Rekkefglgebestemmelser

Opparbeidelse av fellesarealer, adkomst og ngdvendige utearealer skal vere ferdigstilt fgr det kan
gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis for boligbebyggelse. Ved ferdigstillelse
vinterstid skal fellesareal og utearealer vere ferdigstilt senest 1. august pafglgende sommer.

Stgytiltak skal vere ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest skal det vere gjennomfert tiltak slik at
vanntrykket er dokumentert a vere tilfredsstillende innenfor planomradet.

For det gis igangsettingstillatelse skal det vaere vurdert om det er ngdvendig a sikre skrenten vest
for planomradet mot ras. Dersom det er ngdvendig skal tiltak vaere gjennomfgrt fgr det gis

igangsettingstillatelse.

§ 3.3 Grad av utnytting
Maksimal % BRA for planomradet er 77 %.

20

Prosent bruksareal for bebyggelse skal beregnes i hht. Norsk Standard (NS) 3940 og
«Grad av utnytting» (MD). % BRA skal beregnes for den delen av eiendommen som er
regulert til bolig. For arealer under terreng beregnes bruksarealet slik: For malbare plan
som har himling lavere enn 1,5 meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen,
beregnes 50% bruksareal. Malbare plan som har himling lavere enn 0,5 meter over
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke som del av bruksarealet.

§ 3.4 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Det tillates lavblokk
med stgrste gesimshgyde inntil 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Bebyggelse skal ha
flatt tak eller pulttak.

Eksisterende terreng skal vare retningsgivende for plassering og gruppering av ny
bebyggelse med tilhgrende uteoppholdsareal og atkomster. Ny bebyggelse skal ta godt
hensyn til eksisterende terreng bade pa byggetomten og mot nabotomtene.

Garasjeanlegg helt eller delvis under terreng samt nedkjgrsel til slike anlegg, skal utformes etter
de samme krav til terrenginngrep som gvrig bebyggelse.

Bygninger 1 tilknytning til renovasjon, nett (nettstasjon), pumpestasjon 0.l med inntil BYA =20
m?” tillates plassert utenfor regulert byggegrense.

Eventuelle private boder skal oppfgres innenfor byggegrenser i tilknytning til boligene.

§ 3.5 Utforming

Det skal tas estetiske og landskapsmessige hensyn nar det gjelder utforming, materialbruk og
tilpasning til de naere omgivelser. I skranende terreng bgr bygningens lengderetning som
hovedregel fglge koteretningen. Omfattende fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal
unngas. Det skal legges vekt pa a bevare landskapssilhuetter.

§ 3.6 Atkomst

Atkomst til planomradet skal etableres fra Peer Gynts veg, og er vist med piler pa plankartet.
Adkomstlgsning som vist pa plankartet kan justeres og endres for tilpasning til planer for
utbygging av omradet. Avkjgrselspunktenes plassering er veiledende, men antallet avkjgrsler er
bindende. For boligeiendommer skal avkjgrsel vere vist pa situasjonsplan til byggesgknad.

Ved sgknad om tiltak eller endring av avkjgrsler skal det sendes avkjgrselsplan til kommunen.
Avkjgrselsplan skal vise geometri, kryssutforming, frisiktsoner, stigningsforhold og annen
informasjon som kommunen trenger.

§ 3.7 Parkering
For boliggrupper med mer enn 4 boenheter kan parkeringskravet reduseres fra 2 til 1,5
plasser pr. boenhet i felles lgsning, fortrinnsvis 1 kjeller.

Ved fellesparkering skal parkeringsplassene vare felles tilgjengelig for alle beboerne og
vare tilstrekkelig samlet. Leke-, oppholds- og gangarealer bgr holdes atskilt fra felles
parkeringsarealer. Atkomst til boliger skal vere mest mulig bilfri, utenom nyttetransport.
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For gjesteparkering skal det avsettes 0,25 p-plass pr. boenhet.
50 % av parkeringsplassene skal ha lademulighet for elbil

Lasbare oppstillingsplasser under tak for motorsykler og sykler anlegges i nerheten av
inngangene. Det avsettes 1,5 plass pr. bolig.

Parkering skal hovedsakelig lgses under terreng, i felles garasjeanlegg, men det apnes ogsa for at
noe parkering kan etableres pa terreng. Nar parkering lgses pa terreng skal dette innga i % - BRA
med 15 m2 pr. plass.

§ 3.8 Minste uteoppholdsareal (MUA)

Pr. boenhet skal det avsettes minst 30 m2 tilfredsstillende, felles uteoppholdsarealareal pa
bakkeplan for opphold og lek. For boligbebyggelse med mer enn 4 boenheter skal det i tillegg
opparbeides nzrlekeplass pa minst 100 m” pr 25 boenheter i umiddelbar nzrhet til boligene. For
boligbebyggelse med mer enn 25 boenheter skal det i tillegg opparbeides kvartalslekeplass pa
minst 1,5 daa pr. 150 boenheter, og maksimal avstand til bolig skal ikke overstige 200 meter.

Uteoppholdsarealer for felles bruk skal vere mest mulig sammenhengende og plasseres der
solforholdene er best, vere egnet bade sommer og vinter, og vere skjermet mot trafikkfare, stgy
og forurensning. Arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 5 m medregnes ikke i1 dekning av
arealkravet.

§ 3.9 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse eller ett — trinns tillatelse skal det innsendes en
detaljert utomhusplan i malestokk (1:200) for opparbeidelse av ubebygd areal for det
aktuelle feltet samt tilliggende offentlig atkomstgate/felles avkjgrsel. Utomhusplanen skal
godkjennes samtidig med rammetillatelse. Planen skal redegjgre for eksisterende og
fremtidig terreng samt terrengtilpasning mellom tomtene.

Utomhusplanen skal vise koter pa eksisterende og nytt terreng, adkomst, parkeringsareal
for biler og sykler, gangareal, uteoppholdsareal, beplantning og vegetasjon,
forstgtningsmurer, lekearealer og annen disponering av ubebygde arealer. Det skal vises
siktsoner der hvor gangveier, eller kjgreramper og gangveier, mgtes/krysser.

Utomhusplan skal vise hvordan atkomst for utrykningskjgretgy og evt. renovasjon er
sikret innenfor omradet, samt areal avsatt til sngopplag.

Det skal framga hvordan tilgjengelighetskrav i hht TEK 10 er 1gst.

§ 3.10 Lekeplasser

Det skal legges til rette for at alle barn, uavhengig av alder, kan benytte seg av lekeplassen(ene)
bade sommer og vinter, og at plassen(e) er skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensing, samt har
gode solforhold. Lekeplassene skal etableres sentralt pa omradet slik at alle boligene har god
tilgjengelighet til lekearealene.
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§ 3.11 Renovasjon

Det skal avsettes plass til oppsamling og innhenting av avfallet. Systemene skal tilpasses
kildesortering. Lgsninger for avfall skal ha universell utforming og utformes slik at estetiske
forhold pa stedet ivaretas.

§ 3.12 Overvannshandtering
Vann og avlgp skal etableres i trad med kommunale forskrifter, og overvannsdisponering
spkes lgst pa egen grunn

Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann.

Fgr det gis igangsettingstillatelse skal VA — rammeplan vere godkjent av kommunen.
Planen skal vise VA — anlegg, overvannshandtering og flomveier.

§ 3.13 Stgy/Forurensing

Anbefalte stgygrenser iht Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442), eller senere retningslinje som erstatter denne, skal legges til
grunn ved utarbeiding og behandling av sgknader om tillatelse til tiltak. Stgyniva pa
uteoppholdsarealer skal tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 2. Tilrettelagt
uteoppholdsareal skal ha lavere stgyniva enn Lden 55db.

Der stgyforholdene overstiger laveste grense for stgy, ma plan for tiltak som dokumenterer
tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om tillatelse til tiltak.

Bebyggelsen langs Peer Gynts veg ligger i en vurderingssone (gul sone) hvor ny
bebyggelse ikke kan oppfgres for det er dokumentert avbgtende tiltak. En hovedregel skal
vare at ute- og lekearealer skal vare skjermet av bebyggelsen. Det kan tillates stgyvoll
eller stgyskjerm, eller en kombinasjon av disse.

Stay i anleggsperioden skal ikke overstige anbefalte grenseverdier i hht T-1442, kap. 4.

§ 3.14 Fjernvarme

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme, og nye bygg som oppfares
skal tilknyttes fjernvarmeanlegg. Det skal installeres internt fordelingsnett for vannbaren
varme, slik at bygget fullt ut kan dekke sitt varmebehov ved fjernvarme

§ 3.15 Universell utforming
Bebyggelse og utomhusanlegg skal tilfredsstille krav om tilgjengelighet, jfr. TEK 10.

§ 3.16 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form
av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal
arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni
1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

23



§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§4.1 Bolighebyggelse
Innenfor felt for boligbebyggelse tillates oppfgrt lavblokk.

For lavblokk tillates hgyeste gesims 12 meter. Lavblokkbebyggelsen skal ha flate tak eller
pulttak.

Gesims- og mgnehgyde skal males i forhold til gjennomsnittlig planert terreng. I sgknaden om
tiltak skal gesims- og mgnehgyder pafgres tegninger. I tillegg skal tegninger vise hgyder for bade
eksisterende og planlagt terreng.

Bebyggelsen skal tilpasses omradets stedegne topografi og for gvrig vise ngdvendig hensyn til
naturlige og bygde omgivelser. Det skal legges vekt pa god kvalitet og estetikk i materialer og
utforming.

For lavblokk tillates det at byggverk for tekniske installasjoner som ventilasjon etc.,
oppferes 3 meter over maks angitt byggehgyde, minst 2 meter inntrukket fra takkant.

Stgyskjerming tillates etablert utenfor regulert byggegrense. Stgyskjermingstiltak skal
inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene vedrgrende omfang,
materialbruk og fargevalg.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Veg, fortau og gang- og sykkelveg

Veg, fortau og gang- og sykkelveg skal vare offentlige og opparbeides med bredder og areal som
vist pa plankartet.

§ 5.2 Annen veggrunn - teknisk anlegg og grgntareal

Annen veggrunn skal vare offentlig. Arealer vist som annen veggrunn - tekniske anlegg
pa plankartet skal benyttes til veiskulder, grofter og sngopplag, mens annen veggrunn —
grgntareal - skal opparbeides pent og tilplantes der det ikke kommer i konflikt med
ngdvendige frisiktsoner eller vanskeliggjor ngdvendig vedlikehold.

§6  HENSYNSSONER
§ 6.1 Stgysone (rgd sone iht. T-1442)

Innenfor hensynssone tillates ikke oppfert eller etablert stgysensitive arealbruksformal
som boliger eller uteoppholdsomrader.

§7 MILJOFORHOLD
§ 7.2 Radon
Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det dokumenteres at boligbebyggelsen er sikret mot radon i

henhold til Byggteknisk forskrift (TEK) § 13-5. Dokumenterte malinger av radonkonsentrasjonen
i bygg skal foreligge senest 1 ar etter at brukstillatelse er gitt. Tiltak skal iverksettes ved
konsentrasjoner over gjeldende tiltaksgrense.

§8 ANLEGGSPERIODEN

Det skal i anleggsperioden gjennomfgres tiltak som sikrer trygg og god fremkommelighet for
gaende og syklende og det skal likeledes sikres god fremkommelighet for kollektivtrafikk og
annen trafikk som bergres av anlegget.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Omride forboliger medtilhgrende anlegg —_—
Blokkbebyggelse -
Omride forforretning Abc
Omrade forindustri/lager Abc
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk Abc
Bensinstasjon Abc
Omrade forjord- og skogbruk Abc
Kigreveg Abc

Gate medfortau

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Friomrader

Turveg

Anleggforlek
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Vann- og avlgpsanlegg
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Felles parkeringsplass
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Forretning/Kontor
Annetkombinertformal
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo

Reguieringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Stgysonegrense

Boligbebyaggelse

Vann- og avlgpsanlegg
Bolig/tienesteyting

Veg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal
Vegetasjonsskjerm

Sikringsone - Andre sikringssoner
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink haysper
Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
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Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Regqulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Planens begrensning

Formalsgrense

Formalsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal

Paskrift utnytting

PAaskrift bredde

Requlerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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UTOMHUSPLAN

Vi tar forbehold om endelig
utforming av utomhusomradet
med blant annet kotehgyder,
beplantning, mabler etc, da det
kan forekomme avvik under
detaljprosjekteringen.

Dette prospektet omhandler
byggetrinn 2, hus C og D.
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Dette er et utkast til vedtekter for Peer Gynt Toppen Boligsameie, gnr., bnr Moss
kommune

Organisering av p-plasser og boder er ikke avklart, og det kan forekomme endringer. For
gvrig kan utbygger gjgre endringer som ikke vesentlig avviker fra eierseksjonslovens
hovedregler.

VEDTEKTER
for

Peer Gynt Toppen Boligsameie org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Peer Gynt Toppen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 104 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon (boder og p-plasser) pa
eiendommen gnr. x, bnr. y i Moss kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod(er)

e parkeringsplasser

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal for boligseksjonene.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmotet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
o Parkeringsplassene i garasje ligger i egen seksjon. Det dannes et tingsrettslig
sameie i seksjonen, der alle eiere eier en ideell andel pr. p-plass de eier.
e P-plasser utendars er fellesareal. Enkelt seksjonseiere kan gis enerett til bruk av
p-plass i henhold til eierseksjonslovens regler eller plassene kan seksjoneres
som tilleggsdel til enkelte seksjoner.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene i garasjene ligger i tingsrettslig sameie mellom seksjonseierne som
eier p-plass.

Utendars p-plasser er eksklusiv bruksrett eller tilleggsdel til seksjonene.

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Selger og kjgper ma
selv sgrge for hjemmelsovergang.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Eierseksjonssameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget og utomhus p-
plasser.

4-4 Kostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom eierne i forhold
til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom

e Kjore- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader

Eiere av utomhus p-plasser betaler for brgyting m.m.
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4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte

seksjonseier. Stroam betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) regr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiet kan ha felles vedlikehold av ventilasjonsanleggene, herunder ogsa felles utskifting
av filter.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader forbundet ved bytte av filter og service av ventilasjonsanleggene i de enkelte
seksjonene fordeles med likt belgp for hver seksjon dersom sameiet har felles avtale for
service av ventilasjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det betales et belgp basert pa seksjonenes storrelse. Det er
ikke installert individuelle malere, slik at det ikke blir foretatt avregning.

Felleskostnader for p-plasser fordeles likt for hver p-plass, jf. Pkt. 4-4. Belgpet som
faktureres er ulikt for innendars og utendgrs plasser.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 4 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfaorer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzgert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmoatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens neerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i

samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

11-5 Felles leke- og oppholdsarealer — alimennhetens rettigheter
I henhold til reguleringsplan skal felles leke- og oppholdsarealer pa bakken veere offentlig
tilgjengelige. Sameiet kan ikke kreve vederlag for denne retten.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet er planlagt gijennomfart ved utbygging i flere byggetrinn, med en
bebyggelse pa 104 boliger med underjordisk p-kjeller. Peab Eiendomsutvikling / Peab Bolig
Prosjekt AS, eventuelt den disse utpeker, star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Peab Eiendomsutvikling / Peab Bolig Prosjekt AS har som utbygger av eiendommene (gnr
194, Bnr 201 rett til & utfare nadvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare prosjektet.
Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av
grentanlegg, anleggelse av kulvert, sammenslaing, deling av eiendommer, oppfaring av
bygningsmasse mv.. | forbindelse med utferingen av disse arbeidene har utbygger rett til &
ha staende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne forpliktet til a yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, eventuelt den utbygger utpeker, kan gjiennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de endringer som evt.
blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger vederlagsfritt
benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring
av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer, og boliger er overtatt for siste byggetrinn i
utbyggingsprosjektet.
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Gateadresse: Peer Gynts vei 77 B
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 P
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSS

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 C
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 R
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSS

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 D
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 S
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSSs

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 E
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 T
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSS

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 F
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 U
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSS

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 G
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 V
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSS

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 H
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 77 W
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSS

Postkrets: 1535 MOSS
Gateadresse: Peer Gynts vei 77 J
Gatenr: 4330 Gateadresse: Peer Gynts vei 79 A
Kommune : MOSS Gatenr: 4330
Postkrets: 1535 MOSS Kommune : MOSSs

Postkrets: 1535 MOSS
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.02.2022 10:00 - Sist oppdatert 08.02.2022 09:59 Gateadresse: Peer Gynts vei 79 B
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 5 Gatenr: 4330

Kommune : MOSSs
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G4rdsnummer 3,

Postkrets:
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Gardsnummer 3,

Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Bruksnummer 1373 1 3002 MOSS kommune

4330
MOSS
1535

Peer
4330
MOSS
1535

Peer
4330
MOSS
1535

Peer
4330
MOSS
1535

Peer
4330
MOSS
1535

Peer
4330
MOSS
1535

MOSsS

Gynts

MOSS

Gynts

MOSS

Gynts

MOSSs

Gynts

MOSS

Gynts

MOSsS

vei 79 S

vei 79 T

vei 79 U

vei 79 V

vei 79 W

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/413425-1/200 12.04.2021

21:00

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Fusjon/Fisjon

PEAB EIENDOMSUTVIKLING AS

ORG.NR: 987 099 011

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fer en arealoverforing, er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

GRUNNDATA

1975/2291-2/87 08.04.1975

2008/646882-1/200 11.08.2008

Ingen heftelser registrert.

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
Eiendommen er utskilt fra Gnr 37 Bnr 21 som
er utgatt fra matrikkelen

SAMMENSLAING

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 0104 GNR: 3 BNR: 3008
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Gardsnummer 3, Bruksnummer 1373 i 3002 MOSS kommune

2009/298186-1/200 28.04.2009 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2011/210424-1/200 16.03.2011 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/141290-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0104 GNR: 3 BNR: 1373

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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| OVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om
oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova)

Dato LOV-1997-06-13-43

Departement Justis- og beredskapsdepartementet
Sist endret LOV-2018-05-15-18 fra 01.01.2019
Publisert Avd 11997 Nr. 14

Ikrafttredelse 01.07.1998

Korttittel Bustadoppfoeringslova — buofl
Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrdde m.m. (§§ 1 - 6 a)

Kapittel II. Ytinga fra entrepreneren (§§ 7 - 16)

Kapittel III. Forseinking pa entreprenorens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvisteloysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

£ lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrdde

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppforing av ny eigarbustad.

Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfert

direkte som ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entrepreneren stir
for, enno ikkje er fullfort pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal

av slik rett.
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Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av
oppfering av bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte
som ledd i slik oppfering.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova dg oppfering av fritidshus. Eigarseksjon
vert rekna som eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10
des 2010 nr. 1570, med verknad for avtalar om videresal inngétt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld
tilsvarande for avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutovar om rett
til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er
omfatta av avtalen, ikkje er fullfort pa avtaletida. Overforing eller teikning av andel i
burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har heimel til
eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla
summen av desse belopa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller
plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 ar. 603), endra med lov 3
sep 2010 nr. 54 (ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal
etter reglane i eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
nringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i nzringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting
som er ledd i oppfering av ny eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn
det som folgjer av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving

Foresegnene i lova her gjeld berre sé langt ikkje anna folgjer av lov av 13. mai 1988 nr.
27 om kjep.
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For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld
lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr.
106 om tomtefeste om ikkje anna gér fram av lova her.

§ 5. Vignaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg mate, og
ikkje anna framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjelv om ho
vert forseinka eller pa annan mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entreprenegren og konsulenten gjeld ikkje for tap som
folgje av personskade eller for tap i nering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av
avtalebrot, gjeld allmenne skadebotreglar.

Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir
pé grunn av tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for
bruk av elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar

Entrepreneren skal utfore arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens
interesser og omsynet til miljoet med tilberleg omsut. S langt tilheva gjev grunn til det, skal
entrepreneren samra seg med eller rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gér fram av avtalen
eller tilhgva. Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frardding

Ma entrepreneren ut frd sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med 4 fa arbeidet
utfort etter avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til
entreprengren far samrddd seg med forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med
forste ledd, skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha
vore dersom entreprengren hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel
fa dekt kostnader ut over dette sé langt det er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje
blir sterre enn verdien det utforte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entreprengren & utfore
tilleggsarbeid som stér i samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang
eller karakter skil seg vesentleg fré denne ytinga.
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Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore
til ulemper for entrepreneren som ikkje stér i have til forbrukarens interesse i & krevje
endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid
som vil endre vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entrepreneren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid stér i § 42.

§ 10. Tida for utforing

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullforing av
arbeidet eller delar av det og for heimelsoverforing.

Entrepreneren skal i samradd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det
blir teke rimeleg omsyn til medverknad frd forbrukaren og til andre oppgéver som skal
utforast i tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entreprenoren ta til med arbeidet
snarast rad etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med
rimeleg framdrift og utan unedig avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom
a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,
b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje
medverkar i samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende

som forbrukaren svarer for, eller
c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje

er rimeleg 4 vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
entrepreneren skal unngé eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pé grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren
skal utfore arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom
underentrepreneren ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har
medfort, med tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper
eller foremoner entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet
er gjeve forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pa det
omstendet som gjev krav pa lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel
ikkje dersom ein pé avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger
grunnsummen i folketrygda.
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Entreprenoren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke
atterhald om opning av byggjelén, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing,
er det likevel tilstrekkelig at entrepreneren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort.
Det same gjeld ved atterhald med tilsvarande verknad fré forbrukaren si side. Entreprenoren
skal i alle hove stille garantien for byggjearbeida tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst
svarer til ti prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt
enn i samband med overtakinga, kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde
fram til fem &r etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av
vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel
vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47 andre og tredje ledd om garanti for

forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. §
1 a, skal garantisummen i andre og tredje ledd reknast p& grunnlag av den samla summen av
kontantvederlag og andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande
premiebetaling eller anna mishald frd entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for
melding til garantisten om krav som er gjorde gjeldande i tide overfor entreprengren. Har
forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om kva krav som er gjorde gjeldande innan
fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra forbrukaren.

Garantien kan ogsé gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten
kan ikkje ta atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som
har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum
i finansforetak som nemnt i forste punktum pé tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har
forbrukaren rett til & halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for
garantiavtalar inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr.
1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1 jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Sewrskilte krav til entreprenorens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett
til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nar entrepreneren
star for det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg
bruk, ikkje hayrer med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane
nemnast serskilt i avtaledokumentet eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og
innretningar reknast & hayre med til det entreprenoren skal yte, med unntak for delar og
innretningar som forbrukaren matte skjone ikkje hoyrde med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for

opplagsplass, byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og
avfall og for liknande tiltak som trengst for fullferinga av arbeidet.
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Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda
fram til overtakinga. Trygdeavtalen skal dg omfatte materialar som er tilforte eigedomen.
Forbrukarens rettar som medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler §
7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore
trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om
det ikkje er halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over frd entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,

b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entrepreneren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entrepreneren har meldt fré til forbrukaren om nér arbeidet blir fullfert, kan kvar
av partane med minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av
entreprenarens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den
andre parten gjennomfere overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter
innkalling fr& entrepreneren, gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort

merksam pa
a. feresegna i forste punktum i leddet her,
b. foresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved

overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rdd er, og
c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte 4 overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg
grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane far eit underskrive
eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevije at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nér det
er gatt om lag eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav frd entrepreneren ikkje gjennomfort fordi forbrukaren let vere &
medverke, gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg
melding pé ferehand er gjort serskilt merksam pa dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprenorens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til &
krevje etter §§ 10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er
fullfert eller heimelsoverforing ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.
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Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entrepreneren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld foresegnene
om forseinking tilsvarande s langt dei hever, likevel ikkje feresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10
og 11, kan forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hagare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla
vederlaget entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats
likevel vere 0,75 promille. Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv
prosent av grunnsummen i folketrygda pé det tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt
kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til skonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet
kjem av at entrepreneren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt
aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

I tidsrom ndr det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort til den tida

forbrukaren kan krevje,
b. for tap som folgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan

krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sé langt entreprengren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege
tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot.
Forbrukaren kan dg heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsté forseinking som
nemnd i forste punktum. Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til
entreprenegren om hevingskravet for overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan
forbrukaren 0g heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn

entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering
av bustaden.

[ slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om
rett til grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal
hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.
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§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfort i samsvar med
avtalen. Vederlaget skal fastsetjast pd grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom
dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og
utstyr som finst pa byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og
materialar som finst pa byggjeplassen, og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den
bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), kan
forbrukaren krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skat skje ved at
kvar parts plikt til & oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav
pé & fa att det som er ytt. Entreprengren kan krevje vederlag for verdireduksjon som
forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde attende det som er motteke, til den andre
parten gjev frd seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har krav pé skadebot eller rente,
og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal
forbrukaren fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhova.
Forbrukaren kan krevje dekt nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som folgjer av at
andre m4 fullfere arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som
forseinkinga farer til, s langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av
forseinkinga. Forsemer forbrukaren 4 avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota

sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér
til fradrag i skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren
ut fr4 omfanget av arbeidet, storleiken av tapet og tilhova elles.

§ 24. Forbrukarens rett til d halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som falgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje
av vederlaget som er nadvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som folgjer av
avtalen eller av faresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket
kjem av forhold pé forbrukarens side.
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Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som
er stilt i lov eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhova viser at
forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa entreprenerens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje

hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg dg fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar
om arbeidet, materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller matte kjenne til, og
som forbrukaren hadde grunn til 4 rekne med 4 fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan
g ut i fra at det har verka inn pa avtalen at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller
bruk som er gjevne i samband med avtaleinngéinga eller ved marknadsfaring

a. av entreprengren eller pd entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare

salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn
pa avtalen, og opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg méte.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fré tilhova pa
overtakingstidspunktet sjolv om mangelen viser seg forst seinare.

Entreprengren svarer 0g for feil som oppstér seinare, dersom érsaka til feilen er eit
avtalebrot fra entrepreneren. Det same gjeld dersom entreprenoren ved garanti eller pd annan
mate har teke pa seg ansvar for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare

tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren

a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,

c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sé langt dei
haver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve
melding til entrepreneren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at
forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast
gjeldande seinare enn fem r etter overtakinga. Entrepreneren kan likevel ha teke pd seg &

svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved
overtakinga, ma dette gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved
overtakingsforretning.
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Nir det blir halde seinare synfaring etter § 16, mé forbrukaren gjere gjeldande manglar
som var eller burde ha vore oppdaga, sd snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne
paragrafen, om mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entrepreneren svarer for, har
fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

Retten til 4 gjere ein mangel gjeldande kan 0g bli mista etter reglane om forelding i
foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til 4 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som foelgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av
vederlaget som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til
kostnader eller ulemper som ikkje stér i rimeleg have til det forbrukaren oppnér. Skade som
mangelen har fort til pa arbeid eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren
og entreprengren, skal og rettast dersom skaden er ei nerliggjande og parekneleg folgje av
mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pé & fa rette
mangelen dersom rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren
heller ikkje elles har s&rleg grunn til & setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og
har gjort det mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting
utstd til etter synfaringa dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenerens rekning. Entreprenoren skal bere tilkomstutgifter,
utgifter til konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nadvendig folgje
av rettinga. Entreprengren kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er
omfatta av prisen, og som ville ha vore ngdvendige jamvel om ytinga hadde vore utan
mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje
prisavslag. Dette gjeld likevel ikkje dersom forbrukaren avslér retting som entreprenoren har

rett til & utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta, bortsett fra
slike kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg
hoge i hove til det mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den
verdireduksjonen som mangelen medforer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det
entreprengren har spart ved ikkje & levere mangelfri yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot.
Forbrukaren kan 0g heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klért at ytinga
kjem til & fa ein slik mangel som nemnd i forste punktum.
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Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan
forbrukaren 0g heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn

entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering
av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om
rett til grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal
hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Okonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33,
kan forbrukaren krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenarens side. Dette gjeld
likevel ikkje sé langt entreprengren godtgjer at mangelen oppstod pé grunn av ei hindring
utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha
rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren kunne ha overvunne eller unngétt

folgjene av hindringa.

Ligg 4rsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren
skal utfore arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom
underentreprengren dg ville vere ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pé ting som ikkje stér i nokon nzr og
direkte samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom
entreprengren godigjer at tapet ikkje kjem av feil eller forsoming pé entreprenerens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad,
tapt arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne

ha rekna med som ei mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv
bere den tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga
legg ein vekt pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande
tilfelle, og tilhova elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare
avtalepart som har gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, i same mon som mangelen kan
gjerast gjeldande av entrepreneren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje
gjerast gjeldande mot forbrukaren i storre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom

forbrukaren og entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande
for tilhevet mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.
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I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort
gjeldande mot ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre
punktum for vidare mangelskrav fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom
ikkje anna folgjer av avtalen mellom entrepreneren og den tidlegare avtaleparten. Foresegna
her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar som folgjer av at
forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter
reglane i § 35 dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner,
pé vegner av entreprengren eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte,
gjeld foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta
heftet. Forbrukaren kan likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som folgje av at det som
entrepreneren skal yte, tilhgyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngétt, dersom
forbrukaren ikkje kjende eller burde kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa 4 ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert
motsagt fré entrepreneren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nar kravet

ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om
manglar tilsvarande i heove til offentlegrettslege rddvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler

pé eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pé, skal forbrukaren
betale eit vederlag som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den
oppgjevne summen vesentleg, og hogst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje
dersom det uttrykkeleg er avtalt ei anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon
entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42 eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit
prisoverslag eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje
forbrukaren mé ha visst at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.
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§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som folgje av endringar og tilleggsarbeid i den
mon det folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i seerskilt skriftleg avtale om
endringane eller tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pé tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar

eller tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten métte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til

eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje p4 grunnlag av nedvendig kostnadsauke
eller oppnéeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenerens
paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold
pa forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens péslag. Entrepreneren kan
likevel ikkje krevje tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren

har krav pé tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing for ytinga
er bestilt, skal forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om
det pa forehand.

§ 45. Vignaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved
ei hending for overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entrepreneren
har dg vagnaden for materialar som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til

entreprengren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nér entrepreneren krev det etter
overtaking. Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan
entreprengren berre krevje betaling mot heimelsoverfering.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan maéte for rett
betaling. Blir ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med

manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag,

gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte

eigedomen, minst svarer til det som til kvar tid er betalt,
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b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilforte
eigedomen, og som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast
forskotsbetaling etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt
overfort heimelen til eigedomen utan andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller
det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkéra i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at
forbrukaren skal betale avdrag mot sjglvskuldgaranti fré ein finansinstitusjon som har rett til
a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for
garantiavtalar inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr.

1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren
legg fram rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter
§ 42 og tillegg etter § 43 skal ga fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevije
retting av sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller

forbrukaren maétte forsta at det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending
ikkje er reist seinast ein ménad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom
lagare vederlag folgjer av avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr
for skriving av rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverforing,
og noko av vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom
den omtvista delen er deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved 4 setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon
som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne
disponerast av forbrukaren og entrepreneren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale
frd kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller anna avgjerd som har verknad som

rettskraftig dom.

Er det sett vilkdr om deponering av ein storre sum enn entreprengren har krav pa, kan
forbrukaren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om
forsinket betaling m.m. fra deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt
pé den tilsvarande delen av den deponerte summen skal gé til fradrag i kravet. Om
forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld § 59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar
eller medverke pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik
tid at det blir teke rimeleg omsyn til utforinga av entreprenerens arbeid.
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§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka p& grunn av ei hindring utanfor forbrukarens
kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unngé eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka p& grunn av ein tredjeperson som forbrukaren
svarer for, har forbrukaren krav p4 tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa
tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling
Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget
skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg
kunne rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt
det blir godtgjort at det ikkje var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra
andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i § 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at
forbrukaren ikkje kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pé
grunn av ei hindring som ligg utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at
forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller

overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nér avbestillinga omfattar rett til grunn (f. § 1 forste
ledd bokstav b). I slike tilfelle kan entreprenoren krevje skadebot for skonomisk tap sa langt
forbrukaren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmélinga
gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren dg
avbestille ytinga etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn

entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering
av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men
entreprengren kan setje som vilkér for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til
grunnen blir forte attende. Skadebot kan krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av foresegnene
i § 52 og § 53. Unntaka fr& skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.
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Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprenorens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider
entrepreneren kan krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa
overtaking eller heimelsoverfering for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen,
sja likevel § 49 om heve til deponering av omtvista belap.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid,
kan entrepreneren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad
etter at han har motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal
likevel i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem
til 4 bli forseinka, og forbrukaren pé ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller
medverknad inneber vesentleg avtalebrot. Entrepreneren kan dg heve avtalen dersom det er
klért at det kjem til & oppsta slik forseinking, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev
fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skoyte eller
festedokument er tinglyst eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om
entrepreneren har teke atterhald om det, eller om forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve
melding til forbrukaren om hevingskravet for eller straks entreprenoren fekk vete om
betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt
pé hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og
utstyr som finst pd byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa 4 f attende delar av arbeid som er utfert pd forbrukarens
eigedom, eller betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna foelgjer av gyldig
atterhald.
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Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entrepreneren, og oppferinga av
bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane
etter den avtalen blir forte attende dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir

heva pé grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov
17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fra avtalen dersom arbeidet mé avbrytast eller ikkje
kan kome i gang pé grunn av omstende som nemnde i § 11 ferste ledd bokstav c eller § 51
forste ledd bokstav b, i s& lang tid at feresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med
avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking eller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst frd avtalen etter
forste ledd. Partane har ikkje krav pé skadebot.

Dersom ein av partane seier seg layst frd avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane
krevje at ytinga etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn

entreprengren, gér attende dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering
av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomrddet for kapitlet
Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjelvstendig oppdragstakar
(konsulenten) og ein oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik

oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i
neringsverksemd, medrekna tilfelle der organisasjonar etler offentleg verksemd stér for
planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har efter allmenne
reglar pa grunn av feil.

§ 63. Reklamasjon
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Forbrukaren mistar retten til 4 krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve
melding til konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga feilen. Kravet kan ikkje meldast seinare enn fem &r etter overtakinga av den
ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje konsulenten har teke pa seg & svare for feil i
lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen
om tapet kjem av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt
aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og
konsulentavtalar med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine
organisasjonar og Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under
lova her, og som er godkjend etter lov om klageorganer for forbrukersaker, kan kvar av
partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. S& lenge tvisten er til
ferehaving i nemnda, kan ikkje entreprenaren reise soksmél om same tvisteemnet.

0 Endramed lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr.
29 (ikr. T juli 2016 iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. lkraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — ——

§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova fér berre verknad for avtalar som blir gjorde
etter at ho tek til 4 gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3
(endring i lov av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov
av 25. august 1995 nr. 57 om pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av
18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som
ikkje er forelda nar lova tek til 4 gjelde.

1 Frd 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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