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Det er beliggenhetehn' som gjor at flere og flere r"ettg,r Si
oppmerksomhet mot Moss. Tomten ligger idyllisk i -
skogkanten. Det er kort pendlervei til Oslo, naerhet til
¢ Oslofjorden, Vansje og skogen, samt en kort kjaretur il
- Sverige. Nar Follobanen apner i desember 2022 vil
.. reisetiden mellom Moss og Oslo veere kun ca. 30
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Illustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutformir;g)}':fbbﬁ-@ .
Endringer vil forekomme.



« LURT A KJGPE NYTT, OG FAD
@NSKER MED EN GANG NAR D
HANDA. KIGPER DU TIDLIG | P
ULIGHETER FOR A GJ@RE DI

[ILPASS INTERIORET ETTER D

FORDELER VED
A KIGPE NYTT

Folelsen ved a flytte inn i din egen, splitter nye bolig er trolig langt mer
verdt enn du tror. Ingen skavanker, hakk i parketten eller spikerhull i

veggene - du og din nye leilighet starter med blanke ark. KE TENKE PA DE NESTE
R DU BADE G
=N HOY TE! ANDARD.
IL MATERI G
MED PA A GI NE BEDRE

) AFLYTTE INN | DI SPLITTER

R FANTASTISK.

NY BOLIG HA OM KJGPER 5 ARS
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ARKITEKTENS
ORD

Som arkitekter for Peer Gynt Toppen gnsker vi a skape et bolig-
omrade som gir et positivt og optimistisk bidrag til omgivelsene, og et
varmt og hyggelig bofellesskap for dere som skal flytte inn.

Bebyggelsen ligger som en skjerm mot Peer Gynts vei og parkerings-
arealet i nord og @st, mens det apner seg mot sgrvest til et indre tun,
for opphold, lek og utfoldelse, i rolige og naturskjgnne omgivelser. Her
finner man opparbeidede parkomrader og eldre skogsomrader med
store, flotte treer og naturlig kupert terreng.

Det er lagt spesielt vekt pa sosial baerekraft, det vil si at alle skal fale
seg velkomne og oppfordret til & ta del i det sosiale livet. Dette er gjort
ved a legge til rette for gangstier, mateplasser og omrader for ulike
aldersgrupper og aktiviteter i uteomradet. Det er god tilgjengelighet
overalt uansett fgrlighet.

Romslige, private balkonger og terrasser bidrar til & utvide boligens
oppholdsarealer. Balkongene vender mot det indre tunet, som gjaer det
mulig a ha kontakt med naboen eller holde gye med barna som leker i
uteomradet. Samtidig sgrger tette rekkverk for et skjermet og privat
uteareal, hvor du kan trekke deg tilbake etter behov.

Alle leilighetene er gjennomgaende med dagslys fra minst to sider.
Inngangene er via felles svalganger mot nord og gst, og det fgrste
man mgter i leiligheten er en romslig entré. De fleste soverommene er
plassert med adkomst fra entreen, pa nordgst- siden for a holde
rommene svale. Mot s@r og vest ligger lyse og romslige oppholdsrom
med apen stue/ kjgkkenlgsning. Rommene har store glassflater og
utgang til balkonger i forlengelse av stua.

Formspraket er moderne, samtidig som det er lagt vekt pa a skape et
varmt og imgtekommende boligomrade. En fargeskala med gylne
toner av honning og burmateak, mye treverk samt klatreplanter pa
harde flater brukes for & oppna dette.

Malet er at alle skal kunne bo i trygge omgivelser og samtidig finne
seg til rette i fellesskapet med andre i henhold til egne gnsker og
forutsetninger. Det er det som danner grunnlag for identitet og trivsel.

Med vennlig hilsen
Kleiva Arkitekter
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UTOMHUSPLAN

Vi tar forbehold om endelig
utforming av utomhusomradet
med blant annet kotehgyder,
beplantning, mgbler etc, da det
kan forekomme avvik under
detaljprosjekteringen.

Dette prospektet omhandler
byggetrinn 2, hus C og D.
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Illustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming.
Endringer vil forekomme.
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ETASJEPLANER 3. ETASJE ETASJEPLANER 4. ETASJE
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LEILIGHETENE

Leilighetene i Peer Gynt Toppen er alle ngye gjennomtenkt
med gode og arealeffektive romlgsninger.

Mye vinduer gir gode, apne og lyse rom. Gulvene blir i lys eik med
tilsvarende lister, som gir et svalt og nordisk preg.

Kjokkenlgsningen med innredning fra anerkjent leverander med hvit
"granitt” laminat benkeplate. Skuffer og skap har alle dempet
lukking og detaljer som hvite foringer mellom overskap og tak, gir et
elegant og funksjonelt kjokken.

Kjokkenet leveres med integrert komfyr, platetopp samt
oppvaskmaskin.

Bad og WC far keramiske fliser i avdempede toner. Toalettet blir
vegghengt og i den nedsenkede dusjsonen er det innfellbare darer
av herdet glass. De fleste rommene far takhgyder pa 260 cm og
sammen med balansert ventilasjon gir dette gode rom- rom for &
nyte livet.

De fleste leilighetene far romslige, solrike balkonger eller
markterrasser vendt mot sgr eller vest.




Kjokkenet leveres fra anerkjent norsk leverander,
og far tidsriktig laminert benkeplate og ettgreps
blandebatteri. Det leveres lys under overskapene.
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Lys eikeparkett sammen med lyse
farger gi nordiske atmosfaeren.
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lllustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming. Gardinoppheng og kjsleskap leveres ikke
som standard. Endringer vil forekomme. lllustrasjoner kan vaere vist med tilvalgselementer.
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Toalettet blir vegghengt
iedusjsonen er det i
JEESS.

lllustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming. lllustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming.
Endringer vil forekomme: lllustrasjoner kan vaere vist med tilvalgselementer. Endringer vil forekomme. lllustrasjoner kan vaere vist med -
tilvalgselementer. H
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d inger og endelig detaljutforming.Gardinoppheng og kjgleskap leveres ikke som
ime. lllustrasjoner kan veere vist med tilvalgselementer.
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Illustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaIjutforming.Gardinopphen‘g og kjgleskap leveres ikke som
standard. Endringer vil forekomme. lllustrasjoner kan veere vist med tilvalgselementer. %
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lllustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming.
Endringer vil forekomme. lllustrasjoner kan veere vist med tilvalgselementer,
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LEVERANSEBESKRIVELSE OG
PROSJEKTINFORMASJON



LEVERANSEBESKRIVELSE

INNVENDIG LEVERANSE

GULV

Det leveres 3-stavs lys eikeparkett som standard leveranse i
alle tagrre rom.

Bad og wc leveres med fliser i format 20x20 — farge
gra/beige. Dusjsonen leveres nedsenket med 5x5 fliser.

VEGGER

Innvendige vegger leveres sparklet og malt i fargen
NCS:S0500

Vegg over benk i kjgkken leveres med maling som veggfarge
forgvrig.

Bad (gjelder ikke wc) leveres med gra/beige fliser i format
20x40.

HIMLING

Himling leveres sparklet og malt i farge hvit med synlige
V-fuger.

| gang og bad blir det nedforet himling i sparklet og malt gips.
Det kan bli nedforet himling i andre soner og rom der det er
behov for tekniske faringer/installasjoner.

INNREDNING

KJOKKEN

Kjekkeninnredning leveres i hvit glatt utfares i MDF kvalitet
med integrert grep. Demping pa skuffer og skap. Foring opp
til tak i samme materiale som innredning. Alternativt sparklet
og malt gips. Kjgkkeninnredning leveres i omfang som vist pa
plantegning.

Benkeplate leveres i laminat, farge i hvit "granitt”.

Kjokkenet leveres med integrert komfyr i rustfritt stal,
platetopp og oppvaskmaskin. Kjgleskap leveres ikke som
standard, men kan bestilles i tilvalgsprosessen.

Det leveres ikke garderobeskap som standard. Dette kan
imidlertid bestilles under tilvalgsprosessen.

BAD

60 cm skuffeinnredning med integrert grep og demping i hvit
glatt MDF-kvalitet med heldekkende servant og speil med
innfelt LED lys.

Dusjvegger i glass. Dusjeveggene er innfellbare og monteres
pa innsiden av nedsenk i gulv.

Vegghengt toalett. Sanitaer og innredning leveres i omfang
som vist pa plantegning.

SANITAR

Det leveres 1 stk. ettgreps blandebatteri til servant og 1 stk.
dusjarmatur pa stang med blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for varme og saniteer
(alternativ plassering i innvendig bod).

Sluk i gulv.

86

VINDUER OG TERRASSEDGRER

Vinduer og terrasseder leveres i samme farge utvendig og
innvendig i farge mark gra. Handtak, dgrvridere og beslag i
metall. Soverom med brannvinduer mot svalgang blir ikke
apningsbare. Det leveres lufteluke pa siden av fast vindu. Vi
gjer oppmerksom pa at myndighetskrav kan begrense
muligheten for dpningsbare vinduer samt inndeling av vindu-
er andre steder. Mer informasjon om dette fas hos megler.

LISTVERK

Gulvlister i leilighetene leveres i lakkert eik tilsvarende
parkett. Darlister leveres i hvitmalt utfarelse. Eventuelle
gerikter rundt vinduer leveres innvendig i hvitmalt utfgrelse.
Det leveres ikke taklister. Alt listverk leveres med synlige
spikerhull.

DYRER

Innvendige lettdarer leveres glatte i hvit utfgrelse. Darvridere
og beslag i metall. Inngangsdaer til leiligheten holder lyd- og
brannkrav. Dgren leveres i mgrk gra glatt utferelse, samme
farge utvendig og innvendig.

UTVENDIGE FASADER

Fasadene bestar overveiende av STO-puss med innslag av
liggende trepanel pa deler av fasaden. Pa svalgangene
leveres rekkverk med stolper i galvanisert stal og formicapla-
ter eller tilsvarende. Se for gvrig fasadetegninger og illustra-
sjoner.

BALKONGER

Balkonger leveres med rekkverksstolper i lakkert stal/alumini-
um, hvite formicaplater eller tilsvarende og klart glass i gvre
del. Skillevegger er tenkt utfgrt i tre. Balkong- og terrassegulv
leveres med trykkimpregnert terrassebord. Sgyler pa balkong
leveres i galvanisert stal og dekkeforkant i gra betong.
Balkongene mot gst leveres innglasset og er apningsbare.

LASSYSTEM OG BESLAG

Leilighetene leveres med systemlas med 3 ngkler.
Fellesdarer leveres med kodelas/brikker.

Ngkkel til postkasser. Terrassedgrer i 1. etasje leveres med
Iassylinder innvendig og blindskilt utvendig.

Det leveres en portapner pr. garasjeplass.

Sportsboder i fellesareal i garasjeplan leveres klargjort for
hengelas.

VEGGER

Skillevegger mellom leilighetene utfgres som isolerte lyd- og
brannvegger, gips eller betong. Innvendige lettvegger blir
kledd med gipsplater.

HIMLING

Generell takhgyde for leilighetene er 2,60 m med synlige
V-fuger.

Det vil bli lokale nedforinger og innkassinger. Entre, gang,
bod og bad/WC leveres med takhgyde pa 2,20 m grunnet
tekniske installasjoner. Se mer under punkt tekniske fgringer
og installasjoner.

TEKNISKE ANLEGG

VENTILASJONSSYSTEM

Boligene far balansert ventilasjon med varmegjenvinning som
betjener alle rom med avtrekk og tilluft. Det er lagt opp til
desentraliserte anlegg i hver bolig. Ventilasjonsaggregat skal
fortrinnsvis plasseres over himling i entre eller bod. Dersom
dette ikke lar seg gjgre kan aggregat plasseres vegghengt/pa
gulv i bod. Kjgkkenavtrekk tilkobles aggregatet.

Luftinntak i vegg og luftavkast over tak.

OPPVARMING

Leilighetene leveres med vannbaren gulvvarme i oppholds-
rom, gang og soverom. | bad og WC leveres det elektrisk
termostatstyrt gulvvarme.

ELEKTRISK ANLEGG

Elektro leveres iht. forskrifter og myndighetskrav. Boligene

leveres med skjult anlegg. Kombinert inntaksskap/sikrings-
skap/skap med plass for modem plasseres i innvendig bod

eller i gang. Det kan forekomme endringer av plassering av
el. punkter.

TV OG DATA

Telenor/Canal Digital leverer TV og internett i fiber i hver
bolig, Frihet M. Bredband og TV-uttak leveres i stue. Det
leveres tomrgranlegg for bredband og TV i soverom, hvor
det er tegnet inn dobbeltseng. Det leveres ikke fasttele-
fonlinje, men kjgper kan, om det er gnskelig, inngé avtale
om bredbandstelefoni. Kjgpere méa selv bestille og bekoste
installasjon av abonnement og telefonsignaler/mediesigna-
ler. Utvidet TV-pakker, T-We Boks Il og internett bestilles fra
leverandgr og bekostes av kjgper.

RINGEKLOKKE/PORTTELEFON

Leilighetene leveres med porttelefon med videosvarapparat i
hver leilighet. Ringetabla/porttelefon plasseres ved
trappeoppgangen til hvert hus. Samtlige leiligheter leveres
med belyst ringeklokke som plasseres pa apningssiden av
daren.
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TEKNISKE FORINGER OG INSTALLASJONER

| entré, gang, bod og bad/WC blir det nedforet himling i hele
eller deler av rommet. Over disse himlingene vil det veere
tekniske fgringer til elektro, rer og ventilasjon. | innvendig
bod og garderobe kan slike fgringer bli levert apent.
Tekniske faringer kan ogsa i noen grad bli montert i tak og
langs vegger utenom ovennevnte rom. Disse vil bli innkasset.
Det kan ogsa bli innkassede ventilasjonskanaler over/i skap
pa kjgkken.

Det tas forbehold om endelig plassering og stgrrelse av
sjakter, da alle detaljer ikke er ferdig prosjektert. Det kan
derfor forekomme endringer av plassering av teknisk utstyr,
blant annet rarfaringer og kontakter. Kjgkkentegningen vil bli
utlevert kjgper i forbindelse med tilvalgsprosessen nér detal-
jprosjekteringen er ferdig. Det vil bli montert fordelerskap for
ror-i-rgr-system pa bad, eventuelt i bod, tilstatende rom eller
i gang/entré. Plassering vil veere lett tilgjengelig for avsteg-
ning av vann dersom en lekkasje skulle oppsta.

KONSTRUKSJON

Boligene bygges etter Teknisk forskrift av 2017. Boligblok-
kene oppfgres med beerekonstruksjoner hovedsakelig i stal
og betong. Takkonstruksjon i betong. Takvann fgres ned ved
hjelp av innvendige nedlgp fra hovedtaket, og utvendig
nedlgp pa gverste tak over balkonger og svalganger.
Leilighetene far etasjeskille og beerende vegger i betong.

BRANNSIKKERHET

Det leveres boligsprinkling med synlige sprinkelhoder.
Standard sprinkling for resterende arealer.

Brann- og reykvarslere leveres i alle leiligheter.



FELLESANLEGG

INNGANGSFORHOLD

Adkomst til leilighetene skjer fra inngangsparti fra gateniva
eller fra garasjeetasje med heis eller trapp opp til
leilighetene.

PARKERING, BODER, SYKKELPARKERING

Det blir etablert parkeringsanlegg i kjeller. Innkjgring til
garasjeanlegget skjer fra Peer Gynts vei og inn under hus D.
Se for gvrig utomhusplan. Garasjeanlegget vil veere felles for
leilighetene i hus C og D.

Det medfalger 1 garasjeplass til 3- og 4-roms leilighetene.
Det vil bli etablert gjesteparkeringsplasser samt noen
parkeringsplasser for salg ute pa terreng.

Eventuelle usolgte parkeringsplasser beholdes av utbygger
for fri omsetning. Selger tar forbehold om organisering av
parkeringsanlegget. Styret tildeler bruksretten til de etablerte
HC-plassene iht. vedtektene.

Laveste fri etasjehgyde er ca. 2,2 m. Stedvis langs vegger
kan hgyden veere lavere. Parkeringsplassene i garasjekjeller
kan variere i bredde. Minste mal er 2,4 m malt fra senter til
senter (s@yle eller stripe). Det blir plassert sgyler mellom
parkeringsplassene.

Det vil vaere mulighet for kjgper a gjore tilvalg pa ladestasjon
for elbil. Cirkle K handterer og administrerer drift av
elbilladningsanlegget. Hastighet pa ladning vil veere avhengig
av kapasitet og hvor mange som lader samtidig. Se eget
informasjonsblad.

Alle boligene far en sportsbod pa ca. 5 m2, ca. 3 m2 for
leiligheter under 50 m2. Sportsbodene er samlet i egne rom
i parkeringsanlegget. Bodene er tenkt utfgrt i netting med
netting bodder tilrettelagt for hengelas.

Det blir etablert sykkelparkering ute.

RENOVASJON

Nedgravd lgsning for papiravfall, plast, mat og restavfall
plasseres pa terreng ved nedkjgring til garasje — se
utomhusplan.

Det leveres postkasser i inngangsparti for leilighetene.

TILVALG OG ENDRINGER

Det er viktig & vaere oppmerksom pa at det & kjgpe en
leilighet i et nytt boligprosjekt fordrer standardiserte
lgsninger. Selv smé endringer kan derfor veere teknisk
vanskelige & gjennomfgre samt utlgse store kostnader.

Prosessen for spesialtilpasning av boligen deles inn i to
kategorier «Endringer og tilvalg».

| tilvalgsmenyen tilbys mulighet for bestilling av alternativer til
bl.a. kjgkken, ventilatorhette, armaturer, hvitevarer,
garderobe, elektro, gulv og maling. | tilvalgsmenyen vil
bestillingsfrister og priser for de enkelte tilvalgsmulighetene
ogsa fremkomme.
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Det vil i et hvert tilfelle tilkomme et engangsadministrasjons-
gebyr pa kr. 6.500,- inkl. mva.for tilvalgsprosessen.

For endringer eller tilleggsarbeider som ikke utgjer en del av
prosjektets standardiserte tilvalg, far kjgper ett skriftlig tiloud
som klargjer de kostnadsmessige og eventuelle

tidsmessige konsekvensene. Kjgper har i slike tilfeller ikke
rett til endringer og tillegg som ikke star i forhold til
prosjektets standard leveranse. Myndighetskrav kan begren-
se muligheten for endringer pa planlgsningen. Endringer som
kan ga ut over prosjektets totale fremdrift kan ikke
imgtekommes.

Hvis man gnsker endringer i leiligheten, regnes det som en
relativt omfattende prosess som kan kreve at bade myndig-
heter, byggherre, arkitekt, andre prosjekterende og entrepre-
ngr ma bearbeide og godkjenne endringene.
Endringsarbeider refererer seg for eksempel til det som

er innstgpt i betong, omlegging av rar, elektriske punkter,
forandring av planlgsning osv. fjerning av lettvegger og a snu
slagretning pa derer er altsa a betrakte som en

endring.

For utarbeidelse av endringstilbud, vil det tilkomme en kal-
kulasjonskostnad pa kr 10.000,- inkl. mva. Denne kostnaden
blir belastet uavhengig av om endringen bestilles eller ikke.
Kostnaden for selve endringer kommer i tillegg.

Ved bestilling av elektriske punkter vil det tilkomme en
engangskostnad pa ca. kr 5.000,- for omtegning av elektro-
tegning.

Kjeper kan ikke kreve & fa utfert endringer eller tilleggsarbei-
der som vil endre kontraktssummen med mer enn 15 % jfr.
buofl. §9.

Badene blir levert som prefabrikkerte vatromskabiner eller
plassbygde bad. Tilvalgsmulighetene pa bad er noe
begrenset, men man vil fa& muligheten til & velge mellom
alternative gulv- og veggfliser, armaturer og saniteerutstyr. |
tillegg far man anledning til a velge andre fronter pa bade-
romsinnredning. Det vil dessverre ikke bli anledning til & sette
inn badekar.

Alle tilvalg og endringer skal betales sammen med
sluttoppgjeret direkte til meglers klientkonto.
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PROSJEKT INFORMASJON

FAKTA OM EIENDOMMEN

HJEMMELSHAVER/OPPDRAGSGIVER
Peab Eiendomsutvikling AS 100 % org.nr. 987 099 011

EIERFORM
Selveier, eiet tomt

BOLIGTYPE
Leiligheter

ADRESSE
Endelig adresse vil bli tildelt senere

BRA
Leiligheter
39-96 m2

P-ROM
Leiligheter
38-92 m2

ANTALL SOVEROM
1-3

PRISER OG OMKOSTNINGER
Se prisliste

ENERGIMERKE
Boligene antas a fa energimerke C — farge Gregnn

EIENDOMMEN

Peer Gynts vei 73-79 vil ferdig utbygget besta av ca. 104
leiligheter fordelt pa to salgs- og byggetrinn. Bygg A og B
utgjer 1. salgs- og byggetrinn og ligger i dag pa adressen
Peer Gynts vei 79 og 77. Bygg C og D utgjer 2. salgs- og
byggetrinn og ligger i dag pa adressen Peer Gynts vei 75 og
73. Selger tar forbehold om endring av antall boliger, antall
sameier og deling av eiendommen.

Dette prospektet omhandler byggetrinn 2, hus C og D.
Endelige grenser og tomtestarrelse vil fremkomme etter
kommunens oppmaling. Selger og kjgper ma akseptere
arealet etter den kommunale oppmalingen som bindende for
seg, det vil si uten tillegg eller fradrag i kjigpesummen.

Tomten vil bli eiet av sameiet.

Innkjering til eiendommen er fra Peer Gynts vei.
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REGULERING
Tomten er regulert til boligformal. Reguleringskart med tilhg-
rende bestemmelser fas ved henvendelse til megler.

EIERFORHOLD/ORGANISERING

Kjgper blir seksjonseier i Peer Gynt Toppen Boligsameie.
Kjaper vil fa enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle
tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameiet og i trad
med vedtektene vil kjgper kunne fa rettigheter og forpliktel-
ser. Det er ikke tillatt & eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.
Sameiet er pliktig til & avholde arsmater hvor regnskap og
budsjett fremlegges. Sameiets styre har ansvaret for at
eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som
fastsettes av arsmeotet.

Selger vil foresta organisering av boligene herunder seksjo-
nering, og hver bruksenhet blir ved seksjonering tildelt eget
seksjonsnummer.

Peer Gynt Toppen Boligsameie er tenkt organisert som ett
sameie bestaende av tilsammen 104 enheter fordelt pa 4

bygg.

Utomhusarealene pa omradet ferdigstilles samtidig med
ferdigstillelse av de enkelte byggetrinnene eller sa snart
arstiden tillater det.

AREALANGIVELSE

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfgringsmateriell
er oppgitt i bruksareal (BRA) og primaerrom (P-rom) beregnet
etter NS3940:2007. BRA angir leilighetens areal innenfor
omsluttende vegger, inklusiv areal for eventuelt innvendig
bod, uten fradrag for sjakter.

P-rom angir arealet av alle boligens rom, inklusive
innvendige vegger, eksklusive innvendig bod og vegger som
omslutter denne.

De oppgitte arealene i markedsfgringsmaterialet er ikke &
betrakte som eksakte areal. Partene har ingen krav mot
hverandre dersom arealet skulle vise seg a vaere 5 % mindre/
starre enn markedsfart areal.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenester sameiet gnsker
utfert i felles regi, og fordeles iht. vedtektene. Det er ogsa
andre faktorer som pavirker starrelsen pa driftskostnadene
slik som endringer i lanns- og prisniva pa de tjenester og
produktene som sameiet har. Sameiet vil ogsa kunne velge
andre tjenester enn det som er lagt til grunn i budsjettet.

Manedlige fellesutgifter er stipulert til
kr. 31,- pr. kvm BRA samt kostnad til TV/internett med
kr. 500,- pr. maned.

Stipulerte fellesutgiftene dekker blant annet:
- Kommunale avgifter

- Strem og oppvarming i fellesarealer
- Sngbrgyting

- Gressklipping

- Vask av innvendige fellesarealer

- Innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer
- Forretningsfgrerhonorar

- Revisjon

- Forsikring av bygninger

- Vaktmestertjeneste

Det er eiendomsskatt i Moss kommune pt. Dette betales av
hver enkelt beboer direkte til kommunen.

Kostnader for oppvarming og varmtvann er stipulert til
kr.10,- pr. kvm. pr. maned.

Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i sameiets
vedtekter og bygger i utgangspunktet pa sameiebrgken.
Enkelte elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes
med lik fordeling pa alle seksjoner, eller etter forbruk.

Driftskostnadene for garasjeanlegget er stipulert til

kr. 200,- pr. maned pr. parkeringsplass.

Dersom det ligger boder i garasjeanlegget vil den enkelte
bruker matte veere med pa a dekke kostnader ved driften av
garasjeanlegget.

Ladeanlegget i garasjen leveres og driftes av Circle K.
Kjgpere som velger & bestille ladeboks til sin parkeringsplass
vil gjgre dette gjennom Circle K.

Beboere med ladeboks vil bli fakturert for sitt faktiske
streamforbruk gjennom driftstjenesten til Circle K. Pris for
lading settes i samrad med styret i boligselskapet.

Om ladeanlegget:

Ladelgsningen som monteres kan lade alle el- og ladbare
biler. Du som eier trenger derfor ikke & bekymre deg for
annet enn & koble til bilen.

Ladeboksene som blir montert leverer opp til 22 kw lading
som tilsvarer ca. 110 km ladet pr time. Da det er flere faktorer
som pavirker ladehastigheten vil dette variere. Ved bestilling
av ladeboks vil det ogsa vaere mulig & kjgpe ekstra utstyr
som ladekabler.
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Endelig budsjett fastsettes pa sameiermate. Det tas forbe-
hold om endringer i stipulerte fellesutgifter, da dette er basert
pa erfaringstall og budsjett fra forretningsferer.

SELGERS FORBEHOLD VEDRQGRENDE IGANGSETTING

Falgende forbehold gjelder for gjennomfering av kontrakten:

» Det tas forbehold om at det innen 31.08.2023 er solgt
tilstrekkelig antall boliger tilsvarende 60% i salgsverdi/
antall boliger

» Det tas forbehold om at finansiering for prosjektet foreligger
innen 31.08.2023.

» Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen
31.08.2023, og at den er i henhold til rammegodkjenning.

» Det tas forbehold om at selgerens styrende organer
beslutter igangsetting innen 31.08.2023.

» Det tas forbehold om at avtale med Moss kommune
vedrgrende pumpekum er avklart innen 31.08.2023.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen angitte frister,
eller det blir klart fgr dette tidspunkt at forbeholdene ikke
vil bli oppfylt innen fristen(e), har selger rett til &

annullere kontrakten. Kjgper skal i sa fall fa eventuelt
innbetalt forskuddsbelgp inklusive opptjente renter som
overstiger 1/2 rettsgebyr refundert av selger gjennom
megler. Utover dette har selger intet ansvar overfor kjgper.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle
forbeholdene selv om underliggende forutsetninger ikke

er oppfylt. Selger skal uten ugrunnet opphold gi kjgper
skriftlig melding om nar (dato) forbehold er bortfalt/frafalt og
informere om igangsettingsdato.



@GVRIGE FORBEHOLD OG GENERELLE

FORUTSETNINGER

» Selger tar forbehold om endringer knyttet til tomtens
stgrrelse og endelige grenser, inntil endelig kart- og
delingsforretning er gjennomfgart.

» Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer sameiet
f.eks., naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

» Selger forbeholder seg retten til a endre antall leiligheter i
prosjektet, endre antall sameier utfra det som til
enhver tid er hensiktsmessig utfra salgsgrad, salgstrinn
samt tomtedeling.

» Farst nar endelig kart- og delingsforretning er gjennomfart
kan eiendommen seksjoneres. Fordi utbygger enna ikke
har tatt endelig standpunkt til hvordan utbyggingen skal
organiseres, tar utbygger forbehold om reseksjonering
dersom dette blir ngdvendig av organisasjonsmessige
hensyn. Kjaper gir selger fullmakt gjennom
kjgpekontrakten til & giennomfgre ngdvendig
deling, grensejustering og reseksjonering. Er det motstrid
mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder
beskrivelser foran tegninger. Det tas forbehold om
justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.

x

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket
detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kjgperne.
Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens
kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til

prisjusteringer fra noen av partene. Om det blir
ngdvendig & gjennomfgre vesentlige endringer ut over
forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper
om endringene uten ugrunnet opphold.

x

Kjeper gjeres oppmerksom pa at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder og
planer er forelapige og utformet for & illustrere prosjektet.
Disse vil ogsa inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mabler som ikke vil innga i den
ferdige leveransen. Disse er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Avvik kan ikke paberopes som
mangel fra kjgpers side.

X

Tegningene i prospektet er nedfotografert, og ma ikke
benyttes som grunnlag for beregninger og bestillinger etter
som avvik kan forekomme.

X

Innvendige rgrfgringer, sjakter, nedforinger, innkassinger,
elektroinstallasjoner og dragere fremkommer

ikke pa plantegninger og illustrasjoner, men vil
forekomme i den enkelte leilighet og gir ikke grunnlag

for prisavslagskrav. Inndeling og plassering av
vinduer/terrasseder, plassering av balkonger kan avvike
fra de generelle planene, som fglge av blant annet den
arkitektoniske utformingen av bygget, og branntekniske
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krav.

Endelig utforming av tekniske installasjoner ma avvente til
detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme
endringer.

» Installasjoner pa kjgkken og bad kan fa endret plassering
som felge av tilpasning mot sjakter.

» Selger star fritt til & fordele boder og garasjeplasser.

FERDIGSTILLELSE/OVERTAGELSE

Selger planlegger a ferdigstille boligene 3.kvartal 2024. Dette
tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og det utlgser ikke
krav pa dagmulkt. Selger har tatt forbehold for gjennomfering
av kontrakten, og byggearbeidene blir ikke igangsatt for
forbeholdene er frafalt, se kapittel om «SELGERS
FORBEHOLD VEDRYJRENDE IGANGSETTING» pa side 91
prospektet. Dersom Selger frafaller forbeholdene, skal selger
gi Kjgper skriftlig melding om bindende overtakelsesperiode
pa 4 maneder. Slik melding skal gis senest 14 dager etter

at Selger har frafalt forbeholdene. Meldingen skal inneholde
opplysninger om nar overtakelsesperioden begynner og
slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i Iapet av denne
overtakelsesperioden. Selger skal senest 8 uker fgr
ferdigstillelse av boligen gi Kjgper skriftlig melding om
overtakelsesdato, som skal ligge innenfor overtakelses-
perioden. Overtakelsesperioden og overtakelsesdatoen er
forpliktende og dagmulktsbelagte frister.

Selger har likevel rett til tilleggsfrist dersom kjaper krever
endringer eller tilleggsarbeider, eller dersom vilkarene nevnt i
bustadoppferingsloven §11 er oppfylt.

Dersom utfgrelsen av arbeid under kontrakten forhindres
som fglge av korona-viruset,eller krigen i Ukraina kan dette gi
selger rett til forlengelse av alle frister i kontrakten. Dette vil i
sa fall bli varslet seerskilt.

Selger skal informere Kjgper dersom det kan paregnes
endringer i forhold til overtakelse. Ved forsinket overtakelse
etter endelig varslet overtakelse, har Kjgper krav pa
dagmulkt pa 0,75 promille av kjgpesummen.

Dersom Selger er forsinket iht. bustadoppferingslova § 17,
kan forbrukeren etter lovens kapittel 11l kreve dagmulkt, holde
igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En forutsetning for at overtakelse skal kunne finne sted er at
fullt oppgjer inklusive omkostninger er bekreftet mottatt pa
meglers klientkonto. Det gjeres oppmerksom pé at
oppgjars- og overtagelsesforretning vil kunne skje selv om
det fortsatt vil forega byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter,
fellesarealer og tekniske installasjoner.

Boligene skal leveres i byggrengjort stand, og ferdigstilte
fellesarealer i ryddet stand.

Ferdigbefaring av felles- og uteareal skal giennomfgres av
selger og borettslagets styre, og overtakelse av leilighetene
kan skje uavhengig av dette. Slik ferdigbefaring kan ogsa

bli giennomfart av beboervalgte representanter om det ikke
er valgt et beboeroppnevnt styret pa den tid. Avhengig av
arstiden vil ferdigstillelse av utomhusarealene kunne bli utfart
etter overtakelse av boligene. Overtakelse kan ikke nektes av
kjgper selv om utomhusarealer ikke er ferdigstilt.

KJOPSPROSESSEN

Leilighetene selges til faste priser etter «farst til mglla» prin-
sippet.

Kjegpetilbud skal innleveres skriftlig sammen med godkjent
legitimasjon.

Innlevert kjgpetilbud er bindende for kjgper nar det har kom-
met til selgers kunnskap. Selger har rett til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, megler vil meddele eventuell aksept
skriftlig til kjgper.

Det forutsettes at kjgpetilbud legges inn pa grunnlag av
denne salgsoppgaven, og en eventuell aksept gis under
samme forutsetning. Kontraktsmalen innhentes hos megler
eller lastes ned fra prosjektets hjemmeside under vedlegg-
peabbolig.no/peergynttoppen2

Kjeper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbe-
kreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler nar
avtale om kjgp inngas, og at disse opplysningene kan bli
videreformidlet til utbyggers byggelansbank.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av
kjgpere, og kan avvise en kjgper som ikke er kredittverdig pa
kjgpstidspunktet.

Selger star fritt til nar som helst og uten forutgdende varsel a
regulere salgspriser eller betingelser pa usolgte boliger.

OMKOSTNINGER

| tillegg til kjgpesum skal falgende omkostninger betales:

- Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tomteverdi:
Se prislisten

- Tinglysingsgebyr for skjgte kr 585,-

- Tinglysingsgebyr for panterett (pr. stk) kr 585,-

- Grunnboksutskrift kr 204 ,-

- Oppstartskapital til sameiet som tilsvarer 3 mnd felles-
utgifter slik at sameiet far nedvendig oppstartskapital.

Det tas forbehold om endringer av belgpene/satsene som
folge av kommunalt eller statlige vedtak. Se ogsa vedlagte
prisliste.

BETALINGSBETINGELSER

10 % av kjgpesum forfaller ved signering av kontrakt, 20 %
dersom kjgper er & regne som profesjonell. Selger forbehol-
der seg retten til & foreta kredittvurdering av kjgpere, og kan
avvise en kjgper som ikke er kredittverdig pa kjgpstidspunk-
tet. Belgpet ma veere fri kapital, dvs. at det ikke kan veere
knyttet vilkar til innbetalingen som medfgrer at selger ikke
kan disponere over belgpet.
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Restkjgpesummen, omkostninger samt eventuelle tilvalgs-
og endringsbestillinger betales ved overtagelse.

GARANTISTILLELSE

Oppgjer og eventuelt deloppgjer fra megler til selger vil kun
skje mot tinglyst skjgte eller mot forskuddsgaranti for tilsva-
rende belgp ihht. bustadoppfaringslova § 47. For de bolige-
ne som blir solgt etter bustadoppfaringslova vil selger stille
ngdvendig oppfyllelsesgaranti jf. bustadoppfgringslova § 12
senest etter at forbeholdene er bortfalt. | oppfgringstiden til-
svarer garantien 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelse gkes
garantien til 5% av kjgpesummen og gjelder inntil 5 ar etter
overtakelsestidspunktet.

FORSINKET BETALING

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente
i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket
betaling (forsinkelsesrenteloven).

Ved forsinket betaling med mer en 21 dager for belgpet som
forfaller ved utstedt §12 garanti og 30 dager for andre avtalte
innbetalinger, har selger rett til & heve kjgpet og foreta dek-
ningssalg.

FORRETNINGSFQRER FOR PEER GYNT TOPPEN
BOLIGSAMEIE.

Selger har engasjert Obos Forvaltning som forretningsfarer
for sameiet.

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil eiendommen veaere forsikret av ut-
bygger. Etter overtagelse vil eiendommen forsikres gjennom
sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv besgrge innbofor-
sikring og forsikring av eventuelle saerskilte

pakostninger.

FORMUESVERDI/ EIENDOMSSKATT

Eiendommens ligningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse

i forbindelse med ferste ligningsoppgjer. Ligningsverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig
beregnes av Statistisk sentralbyra.

Formuesverdien for primaerboliger (der boligeier er folkere-
gistret per 1. januar) og sekundaerboliger (alle andre boliger
man matte eie) fastsettes etter forskjellige brgker. Se nserme-
re info pa www.skatteetaten.no

LEVERANDGRAVTALER

Selger har pa vegne av sameiet anledning til & innga binden-
de avtale vedrgrende serviceavtaler som er ngdvendig for
drift av bygget.

Utbygger bestiller pa vegne av sameiet leverander av tv og
internett samt el-billadning, se punkt om teknisk anlegg.



UTLEIE
Utleie av boligene er tillatt, dog skal styret for innflytting
underrettes skriftig om hvem som er leietaker.

HVITVASKING

Iht Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om hvitvasking og terrorfinan-
siering er megler pliktig & gjennomfgre legitimasjonskontroll
av oppdragsgiver og kj@gper. Reelle rettighetshavere skal
ogsa kartlegges. Dersom partene ikke oppfyller lovens krav
til legitimasjon kan megler ikke etablere kundeforhold. Er det
mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av
en straffbar handling, eller forhold som rammes av straffe-
loven §§ 131 til 136A kan megler stanse gjennomfaringen
av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de
konsekvenser dette vil kunne medfgre.

Kjeper oppfordres til & innbetale den del av kigpesummen
som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank.

VIDERESALG/ENDRING AV KJOPER

Dersom kjgper gnsker & endre navn pa hvem som skal sta i
skjgtet ved overtagelse internt i familien eller i eget selskap
og en slik endring godkjennes av selger, palgper det et gebyr
stort kr. 20.000,-. Dersom kontrakten videreselges eller
tillates transportert med dertil endring av kjgper pa skjotet,
palgper det et minimumsgebyr stort kr. 40.000,- Et eventuelt
videresalg ma godkjennes av Selger og gjennomfgres av
prosjektets eiendomsmegler.

AVBESTILLING

Dersom kjgper avbestiller far det er gitt igangsettingstillatelse
betaler kjgper avbestillingsgebyr, iht. buofl. § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjgpesummen.
Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med buofl. § 52 og § 53. Det vil si at kjgper baerer
all risiko ved avbestilling. Kontakt megler for naermere infor-
masjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet.

SERVITUTTER/HEFTELSER
Det medfglger ingen servitutter pa eiendommen.

LOVANVENDELSE

Boligene selges etter bestemmelsene i bustadoppfgringslova
(lov av 13. juni 1997 nr. 43 med endring av 16. desember
2016), loven sikrer kjgper rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjgpekontrakt, jfr.§ 3.

Bustadoppfgringslova kommer ikke til anvendelse nar kjaper
er juridisk person, profesjonell eller investor, eller etter at
prosjektet er ferdigstilt.

Boligen vil da selges etter bestemmelsene i Lov om avhen-
ding av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger star likevel
fritt til & selge etter bustadsoppferingslova.
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TILGJENGELIG BOENHET

Peer Gynt Toppen er utformet etter prinsipp om tilgjengelig
bolig, som gir gkt tilgjengelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne.

MEGLERS VEDERLAG

Megler har fast provisjon pr. solgte enhet. Meglers vederlag
dekkes av selger. EiendomsMegler 1 har i gjennomsnitt kr.
43.125,- i provisjon pr. solgte enhet.

FINANSIERING

Eiendomsmegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med

en finansiell radgiver i SpareBank1. Som samarbeidende
bank tilbyr de alle typer banktjenester til konkurransedyk-
tige priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av
eiendommen og som kunde hos oss lover banken en hurtig

behandling av din laneforespersel.

KJGPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumenta-
sjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/sup-
plerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg
til megler. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag
av forhold som kjaper er blitt gjort oppmerksom pa eller som
kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

MEGLERFORETAK:
EiendomsMegler 1 Jstfold Akershus
Varnaveien 43e, 1526 Moss

ANSVARLIG MEGLER:

Kenneth Hareide

M +47 924 13 005
Kenneth.h@eiendomsmegler1oa.no

MEGLER:

Tina N Kristiansen

M+47 473 64 623
tina.k@eiendomsmeglerioa.no

Peab er et av Nordens ledende bygg- og anleggsselskaper
med cirka 16 000 ansatte og en omsetning pa cirka 58
milliarder svenske kroner. Konsernet har strategisk
beliggende kontorer i Sverige, Norge, Finland og Danmark.
Hovedkontoret ligger i FOrslov i Skane, Sverige. Aksjen er
barsnotert p4 NASDAQ Stockholm. | Norge har Peab cirka
1800 medarbeidere og en arlig omsetning pa ca. 8 milliarder
kroner.

Peab Eiendomsutvikling er prosjektutvikleren og byggherren i
Peab. Vi er en moderne og fremtidsrettet utbygger med solid
erfaring innen eiendomsutvikling.
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Illustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming.
Endringer vil forekomme.
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